CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare,
str. Colonia Breaza - sud

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedind ordinard,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Colonia
Breaza - sud - proiect din initiativa primarulut,

Retinind Referatul de aprobare nr. 52684/1/25.01.2023, conex cu nr. 907500/1/7.12.2022, al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 52721/433/25.01.2023, conex cu nr. 907548/433/7.12.2022, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
de urbanizare, Colonia Breaza - sud, beneficiarii OLINCA CONSTANTIN, OLINCA ANA, OLINCA
CONSTANTIN CRISTIAN, OLINCA LIANA-ADELA, S.C. DEZIMO CLU S.R.L., 8.C, IMOINSTANT S.R.L.,
PRISCORNITA IULIA, PRISCORNITA MARINEL-CATALIN, SZOKE EVA, KAPDEBO GERTRUD,
KRUPPA BELA, ANTAL IOAN, SAS OCTAVIAN-GABRIEL, 5AS MANUELA-CRISTINA, JEFLEA LAURA
VIORICA, JEFLEA BENIAMIN, JEFLEA DOCHITA, BENK EDITH, BENK ARPAD, DREVE OCTAVIAN,
BOCOS VASILE, BOCOS MARIA, FLOAREA FELICIA RODICA §1 CRISAN CRISTIAN VASILE, pentru o
suprafaa de teren de 27.530 mp, in proprietate privata;

Retindind Avizul de oportunitate nr. 1154 din 25.11.2019 i Avizul Arhitectului sef nr. 122 din 4.07.2022,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificérile §i completarile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile gi completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobii Planul Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Colonia Breaza - sud, beneficiari:
OLINCA CONSTANTIN, OLINCA ANA, OLINCA CONSTANTIN CRISTIAN, OLINCA
LIANA-ADELA. S.C. DEZIMO CLU S.R.L., S.C. IMOINSTANT S.R.L., PRISCORNITA TULIA,
PRISCORNITA MARINEL-CATALIN, SZOKE EVA, KAPDEBO GERTRUD, KRUPPA BELA,
ANTAL TOAN, SAS OCTAVIAN-GABRIEL, SAS MANUELA-CRISTINA, JEFLEA LAURA
VIORICA, JEFLEA BENIAMIN, JEFLEA DOCHITA, BENK EDITH, BENK ARPAD, DREVE
OCTAVIAN, BOCOS VASILE, BOCOS MARIA, FLOAREA FELICIA RODICA 31 CRISAN
CRISTIAN VASILE, pentru parcelele cu nr. cad. 281233, nr. cad. 292600, nr. cad. 292598, nr. cad.
202601, nr. cad. 316129, nr. cad. 337104, nr. cad. 332556, nr. cad. 331224, nr. cad. 288002, nr. cad.
288003, nr. cad. 288004, nr. cad. 297022, nr. cad. 314929, nr. cad. 332557, nr. cad. 253159, nr. cad.
316190, nr. cad. 311937 si nr. cad. 311943, aflate in proprietate privati.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafati de 27.530 mp, pe baza de
structurd parcelarii, respectiv 36 de parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de
indl{ime (UTR Liu*), o parceld destinatd institutiilor si serviciilor publice sau de interes public
(UTR S_Is*), doud parcele destinate activititilor economice cu caracter tertiar (UTR S_Et*), o
parceld cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat (UTR S Va) si imobile destinate
circulatiilor aferente dezvoltirii propuse.

-U.T.R. Liu* — Locuinte cu regim redus de iniiltime dispuse pe un parcelar de tip urban

- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (doud unitafi locative pe
parceld, unitafi suprapuse sau alipite) §i anexele acestora - garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine;

- regimul de construire: deschis;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minimé a parcelei construibile este de 400 mp. Pe o parceld
poate fi construiti fie o locuin{i individuald (unifamiliald), fie una semicolectivii (familiald). Pe
parcelele cu suprafata mai mici de 500 mp. se admite numai construirea de locuinte individuale
(unifamiliale). Pe parcelele cu suprafata mai mare sau egali cu 500 mp. se admite §i construirea de
locuinte semicolective (familiale), cu doud unitiiti locative (unititi suprapuse sau alipite);

- indiltimea maximd admisd. trei niveluri supraterane (S)+P+1+M, (SHP+I+R, D+P+M, D+P+R.
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Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8 m fafd de planul fafadei spre
stradd/spatiul public. inalfimea maxima admisd a cladirilor, misurati la cornisa superioard sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inaltimea maxima admisi
a cladirilor, mAsurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depisi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T, maxim = 35 %, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp;

- retragerea fati de aliniameni: intre 3 m §i 5 m, conform Plangei A5 — ,Reglementari urbanistice”,
Garajele vor fi retrase cu cel pujin 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafi a unui
autoturism. Toate cladirile vor fi amplasate in fisia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 25 m,
cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filogorii,
pavilioane, depozite pentru unelte de gradind), a caror suprafati insumata va fi de maxim 15 mp;

- refragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal
de cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indlfimea caleanului
rezultat si nu depaseascd 2,8 m;

- retragerea fafi de limita posterioard: indltimea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m. Garajele vor fi
retrase cu cel putin 6 m fatd de limita posterioari.

- circulatiile §i accesele: accesul pe parcele se realizeazh din strizi de interes local: str. Colonia
Breaza (regularizati la ampriza de 12 m), strada Breaza (amprizi 9 m) §i strada ,,A” propusa prin
P.U.Z, cu amprizi de 9 m.

Pentru parcelele cu locuinte individuale poate fi prevazut un singur acces pietonal i un singur
acces auto. Pentru parcelele cu locuinte semicolective (familiale), avind unitatile locative alipite 5i
pentru parcelele de colf (cu acces la doud striizi) se admite realizarea a doud accese auto si doud
accese pietonale pe parceld;

- stationarea autovehiculelor: va fi organizat exclusiv in interiorul parcelelor. Necesarul locurilor
de parcare:

+ Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfagoar activitati liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare, pentru cladiri cu A.U. mai mici de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare, pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp.

* Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare;
- echiparea tehnico-edilitard: toate utilititile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare
publice. Este interzisi conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.
Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Este interzisd dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o
platformi sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire), destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
- U.TR. 8 _Is*— subzona institufii 5i servicii publice i de interes public
- functiunea predominantd: functiuni de invatimant (grédinitd) si sanatate (cregd);
- regimul de consiruire: deschis;
- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi
una din urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (SHP+1+R, D+P+M, D+P+R. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egal cu 1,8 m fati de planul fatadei spre stradd/spatiul public. inaltimea
maxima admisd a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Inal{imea maximi admis a cladirilor, masuratd la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdgi 12 m;
- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 25% , C.U.T maxim = 0,5;
- retragerea fatd de aliniament. intre 5 m i 8 m, conform plansei A5 - ,,Reglementiri urbanistice™;
- retragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase de la limita laterald estici cu o distanta
minima de 5 m si de la limita laterald sudici cu cel pufin 13 m;
- retagerea fafd de limita posterioard: nu e cazul (parcela de col, cu deschidere la doua strizi);
- circulatiile, accesele: accesele auto si pietonale vor fi realizate din strada Colonia Breaza si strada
A" Pe parceld pot fi previzute doud accese auto i doud pietonale. Accesul auto va avea lafimea
de minim 2,5 m, maxim 5,5 m;
- stationarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent P.U.G., insi nu mai
putin de 2 locuri de parcare;
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate,
disponibile gi functionale, Este interzisi conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre
parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Este interzisi
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de o platformi sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire), destinat
colectiirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.



- U.T.R. S_Et* — subzona de activitiifi economice cu caracter tertiar

- functiunea predominantd: alimentafie publicd, servicii cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere, dotiri sportive, administrative (birouri, sedii de companii), spafii
comerciale cu ADC de max. 1000 mp, cazare turisticd, sindtate §i funcfiuni culturale;

- regimul de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd:

« Pentru parceld cu suprafaja mai micé de 1000 mp: trei nivele supraterane. Totalizat, regimul
de indltime nu poate depdsi una din urmétoarele configuratii: (S)+P+I+M, (SHP+I4R, D+P+M,
D+P+R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8 m fatd de planul fatadei spre
stradd/spatiul public. indlfimea maximi admisa a cladirilor, masurati la corniga superioard sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Inéltimea maxima admisd
a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depdsi 12 m.

« Pentru parcele cu suprafafa mai mare de 1000 mp: patru nivele supraterane. Totalizat, regimul
de findltime nu poate depisi una din urrmitoarele configurafii: (S}yrP+2E+R, (S)}+P+IE+M,
D+P+2E. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8 m fati de planul fafadei spre
stradd/spatiul public. Indljiimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la corniga superioard sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m. Iniltimea maxima admisé
a cladirilor, mésuratii la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depési 16 m;

- indicii urbanistici : P.O. T maxim = 40% , C.U.T maxim = 1,2;

- retragerea fajd de aliniament: intre 5 m §i 8 m, conform Plangei A5 - ~Reglementdri urbanistice™,
Garajele vor fi retrase cu cel putin 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafa a unui
autoturism. Toate cladirile vor fi amplasate in figia adiacenta aliniamentului cu adincimea de 35 m;
- retragerea faféi de limita laterald: clidirile vor fi retrase de la limita laterald cu o distanta minimé
egald cu jumitate din indljimea cladirii (mésuratd de la cota terenului natural), dar cu nu mai putin
de 3 m;

- refragerea fatd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase de la limita posterioard cu o distanti
minimi egald cu jumitate din inalfimea clidirii (masurata de la cota terenului natural), dar nu mai
putin de 6 m:

- cireulatiile, accesele: autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci existi acces
direct la drumuri publice. Accesul pe parcele se realizeazi din strizi de interes local (circulatii
publice): str. Colonia Breaza si strada Breaza. Pe o parceld pot fi previizute unul sau doud accese
auto si unul sau doudi accese pietonale, in functie de necesitifi. Li{imea accesului auto va fi de
minim 2,5 m — maxim 5,5 m;

- stationarea autovehiculelor: va fi organizatd exclusiv in interiorul parcelei, necesarul de locuri de
parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare edificate,
disponibile si functionale. Este interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre
parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Este interzisa
dispunerea aerian a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de o platformé sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire), destinat
colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

-U.T.R. S_Va — subzoni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public limitat

- functiunea predominantG: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei §i platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru joaca, odihnd, sport si alte activitii in
aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajirii peisagere;

- indicatorii urbanistici: P.O.T. max.= 5%, C.U.T. max.=0,1;

- indlgimea maximd admisd: Heorniga — maxim 5 m, regimul de indltime P;

- retragerea fafd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: minim 5 m;

- circulatiile, accesele: accesul la subzona verde se realizeazi din strada A" propusi prin P.U.Z.;

- stationarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea vor fi organizate/reglementate ca parte a sistemului de parcaje/garaje publice;

- echiparea tehnico-edilitard: toate clidirile vor fi racordate pentru asigurarea utilitafilor necesare,
la retelele edilitare publice.

Conditii cu privire la realizarea in nelor propuse:

1. Suprafetele de teren necesare regularizirii strizii Colonia Breaza (inclusiv suprafafa
necesard realizdrii wnei alveole pentru stafie de transport in comun pe frontul sudic al
stréizii, cu lungime de min. 30 m i Idtime de min. 3 m, in baza unui proiect de specialitate),
vor fi dezmembrate din parcelele inifiale si inscrise in CF cu titlu de .drum”, anterior

emiterii oricéirei autorizatii de construire pe parcele, iar péna la receptia acestora vor fi
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aduse la strat de uzurd. Amenajarea alveolei pentru statie de transport in comun va fi
realizatd de beneficiari.

2. Anterior emiterii oricirei autorizatii de construire pe parcele, vor fi realizate lucrérile de
extindere a refelelor edilitare pe strada Colonia Breaza (pe porjiunea adiacentd P.U.Z.), in
baza unor proiecte de specialitate, iar strada va fi adusi la strat de piatrd sparta cilindrata.
Pénd la receptia oriclirei constructii, strada va fi adusa la strat de uzurd (asfalt) pe toatd
lungimea tronsonului nordic (intre tronsonul vestic/portiunea de drum asfaltatd péna la
intersectia cu strada Breaza), conform cerintei din Awvizul nr. 104139/446/6.08.2020 al
Serviciului Siguranta Circulatiei si Adresei nr. 348235/ 446 din 31.03.2022. Pe porfiunea
adiacentd P.U.Z., strizii i se va asigura un profil de 12 m, iar de la teritoriul reglementat prin
P.U.Z., péna la tronsonul vestic al strizii Colonia Breaza, strada va fi asfaltatd in ampriza
existentd,

3. Strada A" propusid prin PU.Z., cu amprizi de 9 m, va fi echipatd edilitar, iar partea
carosabild a acesteia (cu ldfime de 6 m, incluzdnd bandi auto §i lecwrile de stafionare
pentru vizitatori la nivelul carosabilului) va fi realizata la strat de uzurd, anterior emiterii
autorizafiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta. Pénd la receptia
constructiilor vor fi realizate trotuarele, vor fi echipate cu mobilier urban (cosuri de gunoi,
bénci), inclusiv iluminat stradal i vor fi plantati arbori de aliniament (céte unul la 3 locuri
de stationare), cu circumferinta de minim 35 cm masurati la 1 m de la colet. Strada ,A” va
avea sens unic i acces public nelimitat,

4, Spatiul verde cu acces public nelimitat (UTR S_WVa) va fi amenajat in baza unui proiect de
specialitate, anterior receptiei ultimei constructii de pe frontul nordic al strézii ,A™ (loturile
7-16)

5. Cladirea cu destinatia servicii de interes public (cresd/gradinita), din subzona S_Is*,
realizatd in baza unui proiect de specialitate, va fi receptionatii anterior receptiei oricérei
construcfii din zona Liu*.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia,

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa |, Plansa A.5 - Reglementiri Urbanistice se
constituie in Anexa 2 si Planga A.7 - Circulatia terenurilor se constituie in Anexa 3, anexe care fac
parte integranti din prezenta hotérire.

>
o

2.~  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinei ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotaririi se incredinfeazi Directia Generala de Urbanism,
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Nr. 76 din 2 februarie 2023
(Hotarirea a fost adoptata cu 26 voturi)
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CSC COWSTRUCTHOK SRL

Clu)-Hapoca, Universitatii 3/27

22066947, tel 0726 361813

il s — contact@csc-construction.ro

. REGULARENTUL LOCAL DE URBAKISH: AFERENT PUL

UTR - Liu *

1. Dispozitil generale :

reglementare care cuprinde preveder referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de
realizare si utilizare a constructiilor,

Normele cuprinse in Regulament sunt obligatorii la autorizarea executdri
constructiilor.
| Regulamentul de urbanism se aplicd Th proiectarea §i realizarea tuturor
h constructilor si amenagjarilor, amplasate pe terenuri care fac obiectul prezentului P.U.Z.
|

2. Caracterul zonei :
Zona este caracterizata de funcfiunea rezidentialad de densitate mica
{locuinte unifamiliale si semicolective), de parcelarul omogen si requlat, rezultat al unor
| operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand deschiderea la strada de 12 -
1 20 m, adéncimea de 30 - 55 m si suprafata de 302 -676 mp) si de regimul de construire
| izolat si cuplat, cu cladir de locuit de tip urban modern, retrase dde la aliniament.
| Subzone:
g S_Ef* - Subrona de activitdii economice cu caracter terdiar situate n zone cu

iclentiol

| S_ls — Subzona de institufii 5i servicii publice si de imere-s public constituite in
cladin dedicate, situate in afara zonei centrale,

Reglementari pentru spatiul public /servituti pentru obiectivele de uiilitate publica.
In zona studiata nu sunt servituti de utilitate publica.
Strazile de acces, Colonia Breaza si Breaza, apartin domeniviui public si sunt
reglementate la amprize de 12.00 m si respectiv 9.00 m.
Pentru lucrdrile de modernizare a retelei de str&zi se vor elabora proiecte de
f specialitate, Tn cadrul cé@rora se vor aplica profile transversale unitare, specific
rezidentiale .

Profilele transversale ale strazilor cuprind In mod obligatoriu plantatii de arbori
in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m I&time, trasee
pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia strdzilor colectoare pe
care se vor amenaja piste separate, (conform PUG ClujNapoca Regulament local de
urbanism UTR Liu).

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu
excepfia strazilor colectoare.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor infroduce in subteran, ca s toate
celelalte retele edilitare.

Pentru lucrdrile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor
elabora proiecte de specidlitate, in cadril cérora se vor organiza, de reguld, infre

: altele, locuri de joaca pentru copii si spatii de edihna.
f Acestea vor fi avizate de CTATU, Mobilierul urban va fi integrat unui concept
E coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din infregul ansambiu.
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3.

Utilirare funciionocic :

UTR-Liu® locuinte cu regim redus de inaliime, dispuse pe un paicelar de fip urban,

Utilizari admise :

Funcliunea predominanta:

Locuinte individuale (unifamiliale)si familiale{ doua unitati locative pe parcela,
unitati suprapuse sau lipite) si anexele acesfora: garaje, filigoril, imprejmuir,
platforme carosabile i pietonale, amenajdr exterioare, piscine,

Utilizari admise cu condifionari :
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cdldurd efc) cu

condifia ca in funclionare acestea s& produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil
la nivelul ferestrelor vecinilor.

servicii cu acces public [servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul

regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele condifi

- s& se adreseze preponderent locuitorilor zone,

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladiri
- s& nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuald, s& nu afecteze

intimitatea locuiri pe parcelele vecine

- pentru activitati ce nu se conformeazd prevederilor anterioare se va obfine

acordul vecinilor de parceld.

- Fste de asemen ICE | il r

spatilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus

mentionate.

= a—

razé de 50 m de lalimita parcelei, pe toate directille.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul

regulament, prestate de proprietari / ocupanti numain paralel cu locuirea, cu
urméatoarele condifit

a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul

clédirii;

b) s& nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuald, s& nu afecteze

intimitatea locuiii pe parcelele vecine:

c) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va

obfine acordul vecinilor de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru
orice interventii asupra spatilor / cladidlor existente ce ad@postese activitali de natura
celor mai sus menfionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
a) sa nu includa alimentatie publicd;
b) sa se obfinG acordul vecinilor Institutii de educatie / invatamant - crege,

gradinite, scoli publice si private, cu umatoarele conditii:

a) sa se elaboreze un P.U.D. pentru organizared ocupdrii parcelei;
b) s& se asigure suprafetele necesare (de feren, ufile, desfasurate), functie de

capacitate; conform normativelor privind proiectareq, redlizarea si exploatarea
constructiilor de acest tip

c) pe parceld s& nu existe alte functiuni.

Utilizari interzise :
sunt interzise orice ufilizan, altele decat cele din prezentul regulament.
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sunt inferzise lucrar de terasament si sistemafizare verlicalo de natura sg
ofecteze amenajarile din spatile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. Reguli de baza privind modul de ocupare a ferenurilor :

Caracteristicile par lor :
Parcelele sunt considerate construibile dacé indeplinesc cumulativ urmatoarele
condifii:
- s& aiba front la strada;
- lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 15 m, cu exceptia
loturilor "5"(front de 11.00 m ) si "é" (front de 13.32 m}
- adé@ncimea sa fie mai mare decat frontul la stradd;
- suprafata sa fie
- minim 400 mp pentru locuinte individuale (unifamiliale) cu 1 unitate locativa
pe parcela.
- minim 500 mp pentru locuinte semicolective (familiale), cu 2 unitat locative
pe parcela [ unitati allipite sau suprapuse.

Ulterior aprobarii PUZ-ului , se admit modificari de parcelar doar prin comasarea d 2
sau mai multor loturi , cu respectarea conditilor de mai sus.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament :

.__Retragerea de la dlinioment va fiintre 3.00m si.5.00 m, conform plansel.de

"Reglementari Urbanistice” .

- Gardgjele se vor retage cu min. .00 m fata de dliniament, pentru d permite

ITT.

_  Toate cladiile vor fi amplasate in fasia adiacenta aliniamentului cu adancimea
de 25 m, cu excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii ( filigori, paviioane, depozite penfru unelte de gradina) a
caror suprafata insumata va fi de maxim 15 mp.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:
_ imobilele se vor retrage cu min. 3.00 m fata de limitele laterale.
- Gardjele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire vor putea fi alipite
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2.80 m.

Amplasarea cladirilori fata de limitele posterioare:
Cladirille se vor retrage fata de limitele posterioare cu o distanta minima egala

cu indlimea cladiri, dar nu mai putin de 6.00 m.
Garajele se vor retrage cu cel putin .00 m fata de limitele posterioare ale

parcelei.

las cla r unele fata de altel aceeaqs cela:
MNu este cazul.

Circulatii s ese :

Autorizarea execuldrii constructilor este permisa numai dacd existd acces direct
la drumurile publice si private. Accesul la parcele se realzeaza din strazi de interes local:
strada Colonia Breaza (regularizata la ampriza de 12.00 m |, strada Breaza [ regularizata

&
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la o ampriza de 9.00) si strada "A" propusa prin PUZ la o amprizg de 2.00 m.

Numarul de accese:

- peniru loturile cu locuinte individuale (unifamiliale) se pot prevedea @1 acces
auto si | acces pietonal.
pentru loturile cu locuinte familiale (semicolective) avand unitatile locative alipite
sl peniru parcelele de colt (cu acces la 2 strazi), se pot prevedea: 2 accese auto
5i 2 accese pietonale
Latimea acceselor auto va fiintre 2.50 m - 5.50 m.

Qrice acces la drumurile publice se va redliza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.
| Pentru cdile pietonale i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
r invelitorilor permeabile.

Stat vehiculelor :
Stationarea autovehiculelor se va organiza exclusiv in interiorul parcelei.

 — Necesarul de locuri de parcare se va calcula conform Anexei 2 din regulamentul
| local de urbanism aferent PUG.

_ Necesarul de parcaje:
- LCICLIIF‘ITE mdmdur::le (unifamiliale) sau semicolective {fﬂmlhﬂie:l inclusiv Tn cazul in

- Servicii cu acces publlc {sewrcu de prﬂ:ﬁmlmie} minimum douu Ir:)cun de pnrcure

i
‘ ' Inalfimea maxima admisibila ; - B
|
|
|

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etqj +
mansarda/ nivel refras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Refragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre strada /
spativl public.

Totalizat, regimul de indlfime nu poate depdsi una dintre urméatoarele configuratii:
(S)+P+1+M, (S} +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatile prescurtarilor: S — subsol, D —
demisol, P —-parter, M — mansardd, R — nivel retras).

Inélfimea maxima admisa a cladirilor, mésuraté la comnisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depdasi 8 m.

Inalfimea maxima admisa a cladirlor, mésuratd la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel maiinalt, nu va depdsi 12 m.

Aspectul exteriorior al cladirilor :

Autorizarea executdrii consfructilor este permis@ numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1994, Art. 32) asa
cum a fost el descris In preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, infrd in confradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valonie

-general acceptate ale urbanismului si arhitecturi, este interzisé, - ———— — s

Arhitectura cladirlor noi va fi de facturd moderna si va exprima cc:rc:cferul

B programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
. istorice.
E Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit.
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Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu
ponte egale si constante ce nu vor depdsi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip
urban.

Raporiul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materalele de finisaj vor fi cele specifice zonei - figld ceramica sau tabla lisa
faltuita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrG sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru i@mpldrii (ugi §i feresire) se
recomandad lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi
metdlice gravate cu dimensiunea maximé de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate
numai la limita sau in afara domeniului public.

Conditii de echipare edilitara :

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, zona
_beneficiind de echipare completd
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi infegrate in imprejmuire.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (elecirice, telefonice,
CATY elc).

[T o

o e g 2 [ B e i g e [ B R

leventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii degeurilor méncjere, accesibil din

spatiulpublic. =

Spatii re si plantate:

Pe ansamblul unei parcele, spatile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minim 40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie 5i
inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice fip sunt cuprinse categoria
spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spativ public si cladirile refrase de la
alinimanent [gradina de fatada), minim 0% din suprafete vor fi organizate ca spatii
verz,

Eliminarea arborilor maturi este interzis@, cu exceptia situatiilor In care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau ar
impiedica redlizarea constructiilor.

Imprejmuiri ;

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligateriv inchis pe foata lungimea sa
prin Imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu
indltimea maxima de 80 cm si o parte fransparentd, realizata din grilaj metalic sau infr-
un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

Indltimea maximé a imprejmuirilor va fi de 2.2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 mindlfime si vor fi
de tip transparent sau opac. :

Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre inferiorul parcelei,
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clédirilor aflate pe
parcela,
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o Fosibilitalil moxime de ocupare si utilizare a ferenulut :

PROCENT MAXI DE OCUPARE A TEREHULU! - POT
Locuinte, alie utilizar admise:
POT maxim = 35%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii clGdirilor existente sau
al addugdrii de noi corpur de cladire, calculul fdcandu-se in mod obligatoriu pe
infreaga parceld, in inteles urbanistic.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT

Locuinte, alte utilizGr admise:
CUTmaxim=0,9

Aceasta-reglementareseva-aplica-siin-cazul-extinderii,-mansardari,
supraetajaril cladirlor existente sau al adaugdrii de noi corpuri de cladire, calculul
fac@&ndu-se in mod obligatoriu pe intfreaga parceld, in inteles urbanistic. In cazul

mansardarilor, suprafata nivelului [SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va luain calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m).

Intocmit arh.urb. Csilla Vass
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1. Dispozitii generale :

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor side
redlizare si ufilizare a constructiilor.

Normele cuprinse in Regulament sunt obligatorii la autorizarea executérii
constructiilor.

Regulamentul de urbanism se aplicd n proiectarea si redlizarea tuturor
consfructiilor si amenajarilor, amplasate pe terenuri care fac obiectul prezentului P.U.Z.

2. Caracterul zonei :
Lona cuprinde o parcela cu aceasta destinatie in cadrul zonei urbanizate, cu
suprafata de 933.00 mp.
Este inferzisd schimbarea desfinafiei acestel categorii de spafii. Aceastd
reglementare-are-caracterdefinitivsi-nu-poate-fischimbata-prin-alte-documentati U2

Reglementari pentru spatiul public/servituti pentru obiectivele de utilitale publica

Amenajarea §i utilizarea spativlui public se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Anexa 4 a PUG Cluj-Napoca §i a reglementérilor de mai jos.

Reabilitarea si ilor publice va fi abordaté de o manierd
|niegr¢:1h.’1 avand in vedere ca spafile verzi sunt o componentd a sisfemului sise va
desfugum numal pe qua de prolecie complexe de speclalnime Ce vor viza

| -
-G
‘- spuTuIDr destinate qcesmm a modalltutllar de deptasqre velo, reglementarea circulatiei
| autovehiculelor si a parcdrii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
| Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbanéa
a spatilor publice ale orasului,

3.  Utilizare functionala :

Utilizarile admise:
(a) plantatiiinalte, medii si joase:;
(b) sistem de alei si platforme pentru CIFCU|CITII pietonale si velo;
() mobilier urban, amenajdri pentru jocaca, odihng, sport si alte activitati in
aer liber compatibile;

(d) edicule,foisoare, componente ale amenaijdrii peisagere:

Utilizaril ise cu condition
Acces auto pentru infrefinere, interventii, fransport de materiale pe sistemul de
alei si platforme pietonale si velo, cu condifia ca acesta sé aiba caracter ocazional si
limitat.
| Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie
f amplasate in subteran sau astfel incat sa aib& un impact vizual minim, sa@ nu produca
H poluare fonica sau de altd natura.
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Utilizari interzise :

Orice utilizari, altele decét cele admise la punciul 1 §i punctul 2.

Sunt interzise lucrar de terasament si sisternatizare verticald de natura s4
afecteze amenajarile din spatile publice sau de pe parcelele adiacenie.

4, Reguli de boza privind modul de ocupare o terenurilor :

Caracteristicile parcelelor :
MU este cazul,

| Amplasare irllor fata de dgliniament :
. Imobilele se vor amplasa la minim 5.00 m fata de dliniament.

Amplasare ta de limitele laterale si posterioare :
Imobilele se vor retrage cu minim 5.00 m fata de limitele laterale si posterioare.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela :
MU este cazul, S
Circuldtii si accese ;

Accesul la zona verde se va face de pe sir. « A » propusa prin PUL

Stationarea autovehiculelor.. —

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor

organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / gargje publice.

= L B e

Inaltimea m ila :
Pentru edicule, foisoare, indlfimea maxima la comisd nu va depdsi 5 m si un
regim de inaltime P.

Aspectul e | cladirilor :

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contfravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul i peisajului urban.

‘Autorizarea executarii constructilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, infrd in confradictie cu aspectul general al zonei 5i depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Conditii de echipare edilitara :

Iona e echipatd edilitar complet,

Toate ediculele, foisoarele se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor
necesare la refelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor
studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau

4 parcelele vecine.

| Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuin sau cladir.
3 Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
* CATV efc).
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in zona de infrefinere se va-organiza un spatiu destinal colectari deseurilor,
accesibil din spativl public st unul pentru resturi vegetale (compost).

Spatii libere si plantaie:

Suprafata spatilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa
minim 80% din suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie siinalta), Suprafetele avand o imbrécaminte de orice fip sunt cuprinse Tn
categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este inferzisd, cu exceptia situatilor in care acestia
reprezint@ un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor .

Imprejmuir :

Ca regul@ generald imprejmuirile spre spatile publice adiacente vor fi realizate
prin dispunerea perimetrald a unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele de Invecinare cu
proprietati private vor fi de tip transparent, cu inalfimea maxima de 2,20 m.

3. Posibilitati maxime de ocupare si ufilizare a terenului :

UTR =8 Va : Indici urbanistici

POT_MAX = 5.00 % (numai pentru cladir ce includ spatii interioare, de orice tip)
CUT_MAX =0.1 [numai pentru cladir ce includ spatii interioare, de crice tip)

Intocmit  arh.urb, Csilla Vass
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1. Dispoziiil generale

Regulamentul local de urbanism este o documeniafie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor §i de
redlizare si utilizare a consfructillor.

Normele cuprinse in Regulament suni obligatori la gutorizarea execultdri
constructilor.

Regulamentul de urbanism se aplicd in proiectarea §i realizared tuturor
constructilor si amenajarilor, amplasate pe terenun care fac obiectul prezentului P.U.L

2. Caracterul zonei:

Caracterul actual:

Terenuri cu destinatie agricola - pasuni, fanate, drabil - sau libere situate in
intravilanul municipiulul.

Caracterul propus.

Jona destinata ansambluriior independente, dedicate instifufiilor sl servicillor
publice — Gradinita, Cresa.

Specific va fi organizarea urbanstica de tip deschis, cu imobile situate n
retragere fata de aliniamente, cu regim mediu de indlfime.

hlic /servituti pentru obiectivele de ufilital

publica.

In zona studiata nu sunt servituti de ulte publica.

 shazile de acces, Colonia Breaza si_Breaza, aparfin domeniului public si sunt

reglementate la amprize de 12.00 m si respectiv 9.00 m.

Pentru lucrérile de modemizare a retelei de strdzi se vor elabora proiecte de
specidlitate, In cadrul carora se vor aplica profile transversale unitare, specific
rezideniiale .

Profilele fransversale ale strazilor cuprinde n mod obligatoriu plantatii de
arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trofuare de minimum 1,50 m latime,
trasee pentru biciclisti comune cu cele pe niru vehicule, cu exceptia strazilor colectoare
pe care se vor amenaja piste separate. (conform PUG Cluj-Napoca Regulament local
de urbanism UTR Liu).

te recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu
exceptia strdzilor colectoare.
Cablurile electice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca §i feate

celelalte retele edilitare.

Utilizare functionala :
Utilizari admise :
Functiuni predominante: functiuni de invatamant(gradinita) si sanatate (cresa) .

Utilizari admise cu conditionari ;
Eemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spativiui public.

fo
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Utilizari interzise ;

Garaje in cladin provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor. Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare
dispuse pe spatiul public.

Constructi provizorii de tip gheretd, toneta, garaj, efc, amplasate pe domeniul
public;

Instalatii / utiloje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Crice utilizar, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

sunt interzise lucrar de terasament si sistematizare verticald de naturd sa
ofecteze amenajdrile din spatile publice sau de pe parcelele adiacente.

3.  Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor :

| Caracteristicile parcelei :
Parcelarul cuprinde un singur lot de teren cu suprafata de 1500 mp , ©

parcela de colf cu fronturile la strazile “A" si sfrada Colonia Breaza (lotul 36). Terenul are
o forma frapezoidala, regulata.

Regim de construire : deschis.

mplasarea cla ota de alin £
- Ee’rrc:gerec: de la aliniament va fi infre 5.00 m —B 00 m . conform plr.:msa de

Cladirille vor fi retrase fc:ic: de Ilmlir:: Iuierulo estica cu o distanta minima de 5.00
m si de la limita laterala sudica cu cel putin 13.00 m.

ared cladirilor e limitele ioare:
MNu este cazul, parcela find de colt cu deschidere la 2 strazi.

Am area cladirilor u de altele ceeasi

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceea;a parceld va fi egald cu
jumdatate din indlfimea cladiri mai inalte, masuratd la comisé sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nv mai putin decat 3 m.

Iona consfrubila este marcata pe plansa de reglementari urbanisice.

Circulatii si accese :

Autorizarea executdarii constructiilor este permis@ numai daca exista acces direct
la drumurile publice sau private.

Accesul auto si pietonal se realizeaza din strada Colonia Breaza si strada “A",

Pe parceld pot fi prevazute 2 accese piefonale si 2 accese auto. Accesul
carosabil va avea lafimea de minim 2.50 si maxim 5.50 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale §i carosabile din interiorul parcelei se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

a3
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Stgtionares aufovehiculelor :
Stationarea autovehiculelor se va organiza exclusiv in interiorul parcelel.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 a PUG CLuj-
Napoca, insa nu mai pulin de 2 locuri de parcare.

inaliimed maxima admisibila :

Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter +
etaj + mansardd/ nivel refras) sau (demisol + parter + mansardd / nivel retras).
Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m faid de planul fofadei
spre strada / spatiul public,

Totdlizat, regimul de indlfime nu poate depdsi una dintre urmatoarele
configuratii: [S)+P+1+M, [S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatile prescurtarilor: 5 -
subsol, D — demisol, P —parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inalfimea maxima admisd a cladiilor, mdsuratd la comiga superoara sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel maiinalt, nu va depasi 8 m,

Indlfimea maxima admisa a cladirlor, masuratd la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, Tn punctul cel mainalt, nu va depdsi 12 m.

Aspectul exteriorior al cladirilor :

Autorizarea executdrii constructilor este permis@ numai daca aspeciul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei [HG 525/1996, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul i peisajului urban.

Auturlzareu execu’rﬂru ccnsimctnlcr care, pnn conformure volumeitrie si
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Arhitectura cladidlor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul

programului. Se inferzice realizarea de pasfise arhiteclurale sau imitarea shurlor storice.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la foate elementele constructiei.

Conditii de echipare edilitara :

Toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona
beneficind de echipare completd. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire,

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel [electrice, telefonice,
CATV etc). '

Parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcele
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public.

Spatil libere si plantate:

Pe ansambilul parcelei, spatfile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si naltd).
Suprafefele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre stradd / spativ public si cladirile retrase de la
alinimanent [gradina de fatadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii
verzi.
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Eiminarea arborilor matur este interzisd, cu excepfiia situaiilor In care acestia
reprezint@ un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sou ar
impiedica realizarea constructiilor.

Imprejmuir :

Spre spafiul public aliniomentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa
prin imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu
indlfimea maxima de 80 cm §i o parte fransparenta, realizata din grilaj metalic sau inir-
un sistern similar care pemite vizibilitatea In ambele directii si patrunderea vegetatiei.

Indélfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inalfime si vor fi
de fip fransparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirlor afiate pe
parceld.

4. Posibilitati maxime de ocupare. si viilizare a terenului :

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT

POT maxim = 25.00 %

= m m————a = = — - ——— -

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau

al adaugarii de noi corpuri de cladire. calculul fac@ndu-se in mod obligatoriv pe

Tnfreaga parcela, in injeles urbanisiic,

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT

CUT maxim = 0.5

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansarddrii,
supraetajarii cladirlor existente sau al ad&ugdrii de noi corpuri de cladire, calculul
facandu-se h mod obligatoriu pe infreaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul
mansarddrilor, suprafata nivelului [SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m).

“
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1. Disporzifit geneicle :

Regulamentul local de urbanism este o documentalie cu carocter de
reglementare care cuprinde prevederi referifoare la medul de utilizare a terenurilor si de
redlizare §i utilizare a constructiilor.

Normele cuprinse In Regulament sunt obligatorii la autorizarea executdri
consiructilor.

Regulamentul de urbanism se aplicd in proiectarea si redlizarea tuturor
constructiilor si amenajariler, amplasate pe terenuri care fac obiectul prezentului P.U.L

: 2. Caracterul zonei :
Subzona de activitati economice cu caracter tertiar.

| Reglementari pentru spativl public/servituti pentru oblectivele de ufilitate publica.

in zona studiata nu sunt servituti de utilitate publica. =
| Strazile de acces, Colonia Breaza si Breaza, apartin dm‘nenlului public si sunt
reglementate la amprize de 12.00 m si respectiv .00 m.

Pentru lucrdrile de modemizare a refelei de strdzi se vor elabora proiecte de
specialitate, in cadrul carora se vor aplica profile fransversale unitare, specific
rezidentiale .

pe CCIFE se vor Umenujcl pla’re sepnrma [conform PUG ClUj-NGpoco Regulament locul
de urbanism UTR Liu).
Se recomandda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu

exceptia strazilor colectoare.

Cablurile electrice si de comunicatfii se vor intfroduce in subteran, ca si foate
celelalte retele edilitare.

Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatillor verzi / libere publice se vor
elabora proiecte de specialitate, in cadrul carora se vor organiza, de reguld, infre
altele, locurn de joaca pentu copil si spatii de odihnd.

Acestea vor fi avizate de CATU. Mobilierul urban va fi integrat unui concept
coerent pentru imaginea urband a spatilor publice din infregul ansamblu.

3. Utilizare functionala :
Utilizari admise, functiuni predominante :

- dlimentatie publica

- servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere
- dotari sportive

- administrative( birouri , sedii de companii)

- spatii comerciale cu ADC de max.1000 mp

s - cazare turistica
: - sanatate
- functiuni culturale.
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Utilizari admise cu condifiongri .

Blemente aferente infrasfructurl fehnico-edilitare, cu condific amplasdr geestorg
n subleran sau in afara spafiviul public.

Garaje publice sau private sub §i supraterane n cladiri dedicate cu urmatoorele
conditii:

(a) sé nu ocupe frontul spre spatiul public {sa fie retrase spre interiorul parcelel cu
minimum 8 m, sau sa fie dispuse in spatele unui tract dedicat altor functiuni);

(b) accesul autovehiculelor sa se redlizeze din str&zi cu circulatie redusa §i sa fie
organizat astfel incét sa nu perturbe fraficul.

| Activitali de micé productie, cu urmatoarele condifi
e [a) sa fie parte a unei activitali de fip comercial — productia sa fie desfGcuta
' preponderent I

aceastd locatie:

(b) spatile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice;

[c) nivelul de poluare sa se incadreze n limitele admise pentru aceasta zond.

Utilizari interzise_:— . B
| sunt interzise orice ufilizar, altele decat cele din prezentul regulament.
& sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare vericala de natura sa aofecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. Requli de baza privind modul de ocupare a ferenurilor :

— ___Regim de construire : deschis.—— - — T ———

Caracteristic arcelelor :
Parcelarul este reprezentat de 2 loturi de teren [ lotul 37 si lotul 39).

Lotul 37 — cu suprafata de 1094.00 mp.
Lotul 39, parcela de colt - cu suprafata de 494.00 mp
Frontul minim al parcelelor este de 18.00 m.

asarea cladirilor fata de aliniament :
- Refragerea de la aliniament va fiinfre 5.00 - 8.00 m. conform plansei de
“Reglementari Urbanistice".
- Garagjele se vor retage cu min. 6.00m fata de dliniament, pentru a permite
parcarea in fata a unui autoturism.
- Toate cladiile vor fi amplasate in fosia adiacenta aliniamentului cu adancimea

de 35 m.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:
_ Cladirille se vor refrage fata de limitele laterale cu o distanta minima egala cu
h/2 din inaltimea cladiri | masurata de la cota terenului natural), dar nu mai putin

cde 3.00 m.

Amplasarea cladirilori fata de limitele posterioare:

Cladirille se vorretrage fata de limitele posterioare cu o distanta minima egala
cu h/2 din inaltimea cladirii | masurata de la cota terenului natural), dar nu mai putin de
| 4.00 m . De asemenea, amplasarea constructilor este posibila doar in zona
construibila, marcata pe plansa de “Reglementari urbanistice".

-
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Amplasarea cladirdlor unele fafo de alfele pe gceeasi parcels:

Distanfa minima dintre doua cladin ofiate pe aceeasi parceld va fi egald cu
jumdatate din indlfimea cladiri mai ihalfe, masurata la comisd sau atic in punciul cel mai
inalt, dar nu mai putin decét 3 m.

Zona construbila este marcata pe plansa de reglementari urbanisice.

Cir i accese :

Autorizarea executdrii constructillor este permisé numai dacd existd acces direct
la drumurile publice. Accesul la parcele se realizeaza din strazi de interes local (circulatii
publice): str. Colonia Breaza si str, Breaza,

Se pot prevedeaq, in functie de necesitati:
- 2accese auto pe parcela
- 2 occese pietonale pe parcela

Latimea acceselor auto va fiinfre 2.50 m - 5.50 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului elberat de
administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din inferiorul parcelelor se recomanda ulilizarea
invelitorilor permeabile,

Stationarea dutovehiculelor :

Stationarea autovehiculelor se va organiza exclusiv in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul

regulament. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar

:—_:ﬁE‘eaFa—FUﬁeflﬁFﬂﬂFFﬁﬂ'Fc— — —

stafionarea auvtovehiculelor se va realiza de reguld in gardje colective
subterane. Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu
condifia asigurcrii distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj la limitele
laterale §i posterioare de proprietate, in cazul in care vecinatéatile au functiune
rezidential@ si de minimum 3 m In cazul in care acestea au alte functiuni.

Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fata
de alinioment, cu condifia asigurdrii distantei de minimum 3 m de la platformele de
parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si cléadiri.

na admisibila :

- Pentru parcela cu suprafata mai mica de 1000 mp: frei niveluri supraterane.
Totalizat, regimul de indlfime nu poate depdsi una dintre urmétoarele
configuratii: ($)+P+1+M, [S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: § —
subsol, D - demisol, P - parter, M — mansardd, R - nivel retras), Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1.80 m fata de planul fatadei spre
strada/spatiu public. Indltimea maxim& admisé a cladirilor, masuratd la cornisa
superioard sau la aticul ulfimului nivel neretras, in punctul cel maiinalt, nu va
depdsi 8 m. Inaltimea maximé admisé a cladirilor, masuratd la coama
acoperisului sau la aticul nivelului refras, in punctul cel maiinalt, nu va depasi 12
ITl.

- Pentru parcela cu suprafata mai mare de 1000 mp: patru niveluri supraterane
Totalizat, regimul de indlfime nu poate depdsi una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+2E+M, [S)+P+2E+R, D+P+2E (semnificatiile prescurtarilor: § -
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subsol, D - demisol, F - parier, M - mansardd, R - nivel retras). Reiragereo
ulfirmului nivel va fi mai mare sau egala cu 1.80 m fata de planul faladel spre
strada/spativ public. Indlfimea maxima admisa a cladirlor, masuratd la corniso
superioard sau la aticul ulfimului nivel neretras, in punctul cel maiinalt, nu va
depdsi 12 m. Indlfimea maxima& admisa a cladirlor, masurata la coama
acoperisului sau la aticul nivelului refras, Tn punctul cel maiTnall, nu va depdsi 16
m.

Aspectiul exieriorior al cladirilor :

Autorizarea executdri constructilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/19%4, Art. 32) asa
cum a fost el descris In preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, infrd in contradictie cu aspectul general al zonei 5i depreciazd valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirlor noi va fi de facturd modema si va exprima caractenul

| programulul. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria va fi echilibrata, specifica progmmului de locuit.

pante egale si constante ce nu vor depdsi 600, sau cu Ter::sa, Cornisele vor fi de fip
urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zond,
Materialele de finisgj vor fi cele specifice zonei - figla ceramica sau tabla lisd

pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placdje din piatra sau

recomanda Iemnul

el 1.

|

)
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Conditii de echipare edilitara :

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona
beneficind de echipare completa.

Se inferzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATY efc).

Parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integratin imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din

spatiul public.
Spadtii lib -

Pe ansamblul unei parcele, spdtiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum 20% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie si inaltd).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice fip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere. Pe fasia de teren cuprinsd Intre strada / spatiu public si cladirile retrase de
la alinimanent (gradina de fatadd), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii
verzi.
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Eliminarea arberilor maturi este interzisa, cu exceptio situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedicad redlizarea consiructiilor.

Imprejmuii : _

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa
prin Tmprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu
indlimea maximé de 80 cm §i o parte transparentd, realizaté din grilaj metalic sau infr-
un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetaliei.

Inalfimea maxima aimprejmuirlor va fi de 2.2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vi.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi
de fip transparent sau opac. Porfile imprejmuirlor situate in aliniament se vor deschide
spre interiorul parcelei. g

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel/;f’{;i(‘itﬂdlgﬁ&i\e pe
parceld. AR N AN

5. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT
POT maxim = 40.00%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT

Locuinte, alte utilizari admise:
CUT maxim = 1.20

Aceastd reglementare se va aplica siTn cazul extinderi, mansardéri,
supraefajarii cladirlor existente sau al adaugdrii de noi corpuri de cladire, calculul
facdndu-se in mod obligatoriv pe infreaga parceld, in infeles urbanistic. Tn cazul
mansarddrilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 40% din
suprafata nivelului curent (se va luain calcul numai pertiunea cu h liber = 1,40 m).
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Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de OLINCA CONSTANTIN cu domiciliu in Cluj-Napoca,
inregistratii sub nr. 580884/433/16.06.2022. in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, eu modificirile i completirile ulterioare §i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmdtorul:

121 AVIZ oy . P
B e B i

pentru - P.ULZ, de urbanizare, Colonia Breaza - sud

generat de imobilele cu wr: cad. 281233, e cad 292600, nr: cad. 2923598, nr: cad. 292601, nr: cad. 316129, nr: cad,
337104, nw el 332536, nv cadd. 331224, necad. 288002, nr: cad. 288003, nr: cad. 283004, i cad. 297022, nr: cad,

Inifiator:  Olinca Constantin

Proiectant: S.C. CSC CONSTRUCTION S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Csilla Vass

Amplasare, delimitare, supralatd zona studiatid in P.U.Z.: teritoriul de reglementat, in suprafati de 27.530mp, este
delimitat de strada de interes local (nr. cad. 340487) in partea de nord, limita U.T.R. Lip si str. Breaza in partea de est,
limitd U.T.R. Lir in partea de sud si limitd cadastrala ( nr. cad. 284095) in partea de vest.

L Prevederi PULG. - R.L.U, aprobate anterioy

- UTR ULiu - Zond de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban

- frmefitme predominemid: zonii cu funcjiune rezidenfiali de densitate micd (predominant locuinie unifamiliale de
divese tipuri - izolate, cuplate, ingiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu o structurii urbani coerentd, rezultat
al aplicérii procedurii de urbanizare.

- regim de construive: izolat, cuplat, insiruit, covor,

= indlpimea maxin admisd: regimul de inaltime maxim admis este de doudl niveluri supraterane. Suplimentar fafi de
acestea, este admisi o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de
indilfime nu poate depiisi una dintre urmiitoarele configuraii: (SYHP+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D4P+R Indl{imea
maximi admisit a cladirilor, masurati la corniga superioari sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 8 m. Indlfimea maxima admisi a clidirilor, mdsuratii la coama acoperigului sau la aticul nivelului
retras, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

- indici wrbanistici: POT maxim = 35% pentru toate utilizirile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care POT
maxim = 60%, CUT maxim = 0,9

- retragerea fafd de alimiament: alinierea clidirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m,
P.LLZ urmiind a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de coll, retragerea se va
realiza falid de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor insiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum
6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fajd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor
amplasa in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului cu adéncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de griadina etc), a ciror
suprafafi insumatd va fi de maximum 15 mp.

- retrageri fapd de limitele laterale: (a) in cazul construirii pe limita / limitele laterali / laterale de proprietate (locuinge
cuplate, ingiruite, covor), P.U.Z va stabili adincimea calcanului. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita
de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita lateralid de proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere fafd de limita / limitele laterale de proprietate (locuinie izolate, cuplate, capetele de
siruri ale locuintelor ingirnite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distanii
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minima de 3 m., In cazul locuintelor in cascada, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distanii
minima de 4.5 m;

- vetrageri fafa de limitele posterioare;

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioarid a parcelei cu o distanid minima egald cu indlfimea cladirii, dar cu nu
mai pufin decit 6 m, cu exceplia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
condifia ca inal{imea calcanului rezultat si nu depageasca 2,8 m;

() garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fafa de limita posterioari a parcelei.

11, Prevederi P.UZ. - R.L.U propuse;

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafafd de 27.530 mp pe bazi de structurd
parcelard, respectiv 36 de parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de indlfime (UTR Liu®*), o parceli
destinatii instituiilor si serviciilor publice sau de interes public (UTR S _1s*), doud parcele destinale activitigilor
economice cu cavacter terfiar (UTR S _Et*), o parceli cu destinatia de spafiu verde cu acces public nelimitat (UTR
S Va) si imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltiirii propuse.

- U.T.R. Liu®* — Locuinfe eun regim redus de indl{ime dispuse pe un pareelar de fip urban
-funciivnea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (doud unitafi locative pe parceld, unitifi
exterioare, piscine;
= regini de construive: deschis;
- caracteristicile parcelelor: suprafaja minima a parcelei construibile este de 400 mp. Pe o parceld se poate construi
fie o locuintd individuald (unifamiliald), fie una semicolectiva (familiald). Pe parcelele cu suprafata mai micé de 500
mp se admite numai construirea de locuinge individuale(unifamiliald). Pe parcelele cu suprafata mai mare sau egali cu
500 mp se admite §i construirea de locuinte semicolective (familiale), cu doudi unitiifi locative ( unitiifi suprapuse sau
alipite).
-indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (SHP+HIHM, (SHPHIHR, DHP+M, D+P+R. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m fatd de planul Tajadei spre stradd/spatiul public. Inaljimea maxima admisa a
cladirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depiisi 8
m. Inaltimea maximi admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depisi 12 m;
~ineliei urbanistici: PO.T maxim = 35 %, C.UT maxim = 0,9 ADC/mp ;
-retragerea fafd de aliniament: intre 3m si Sm conform plansei AS — “Reglementiri urbanistice™. Garajele vor [i
retrase cu cel putin 6m de la aliniament, pentru a permite pacarea in fafi a unui autoturism.Toate cladirile vor [i
amplasate in fasia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 25m, cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribue la organizarea gridinii (filogorii, pavilioane, depozite pentru unelte de prading) a ciror suprafafd insumati
va i de maxim 15mp,
~retragerea fafd de limitele faterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, vor
putea fi alipite limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indil{imea calcanului rezultat si nu depiiseasci 2,8 m;
-retragerea fafd de limita posterioard: indliimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m. Garajele vor fi retrase cu cel putin
6m fatd de limita posterioari.
-cirenlafii si accese: accesul pe parcele se realizeazi din striizi de interes local : str. Colonia Breaza ( regularizati la
amprizii de 12 m), strada Breaza (amprizi 9m) si strada “A" propusi prin PUZ cu amprizi de 9m.
Pentru parcelele cu locuinje individuale se poate prevedea un singur acces pietonal $i un singur acces auto. Pentru
parcelele cu locuinte semicolective (familiale), avind unitaile locative alipite si pentru parcelele de coly (cu acces la
doud striizi) se admite realizarea a douid accese auto i douwd accese pictonale pe parceld,
-stafionarea awtovehiculelor  se va organiza exclusiv in interiorul parcelelor, Mecesarul locurilor de parcare:

Locuinje individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfisoard activitati liberale san manufacturiere:
{a) minimum un loc de parcare pentru elidiri cu AU mai mica de 100 mp;
{b) minimum doud locuri de parcare pentru cliidiri cu AU mai mare de 100 mp;

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare;

2
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-echiparea telmico-edilitard: Toate uilitafile se vor asigura prin racordarea la rejelele edilitare publice, Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine, Firidele de bransament si contorizare vor [
integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (clectrice, telefonice, CATY ete).
Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

- VTR, S_Is* — subzona institugii gi servieii publice gi de interes public

- funefivne predominantd: functinni de invatdmant (gridinild) si sindtate (cresi);

- regim de construive: deschis;

- indlfimea maximd admisa ;@ trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de indlfime nu poate depiisi una din
urrmdtoarele configuratii - (S)HP+1+M, (S)HP+1+R, D+P+M, D+P+R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,8m fatd de planul fatadei spre strada/spatiul public. Indl{imea maxima admisd a cladirilor, misurati la
corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Iniilfimea maximi
admisi a cliadirilor, mdsuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inall, nu va depisi
12 m;

- inelicii webanistici 1 PO T maxim = 25 % , C.U.T maxim = 0,5;

- vetragere fald de aliniament : intre 5m si 8m, conform plangei A5- Reglementiiri urbanistice™

- refragerea fafd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase de la limita laterald esticii cu o distanfa minimé de 5 m si
de la limita laterald sudici cu cel putin 13m;

. ' [ B - i RESITAETY
- cirewdafiile, accesele: Accesele auto si pietonale se realizeazi din strada Colonia Breaza si strada “A”, Pe parceld pot
fi previizute doudl accese auto si doudi pietonale. Accesul auto va avea lifimea de minim 2,5m, maxim 5,5m;
- stafionarea antovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare calculindu-se
conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG, insi nu mai putin de 2 locuri de parcare;
- echiparea relmico-edilitara; Toate construcliile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si
funcfionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
brangament §i contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceli va dispune de o platformé sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

- LR S_Et* — subzona de activititi economice cu caracter tertiar

= funcfitme predominanida: alimentatie publica, servicil cu acces publie, servicii profesionale, servicii manufacturiere,
dotiri sportive, administrative (birouri, sedii de companii), spalii comerciale cu ADC de max. 1000 mp, cazare
turisticd, sinatate si functiuni culturale;

- regim de construire: deschis;

- indlfimea maxime admisd ;

Pentra pareeld en suprafata moi micd de 1000mp: trei nivele supraterane. Totalizat regimul de indl{ime nu
poate depiisi una din urrmditoarele configurafii - (SHPHIEM, (S)HPHIHR, DAP+HM, DHP+R. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m fafa de planul fatadei spre stradi/spatiul public. [naljimea maxima admisi a
clidirilor, masuratii la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi
8m. Inalfimea maxima admisi a elidirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depdsi 12 m;

Pentru parcele eu suprafata mei meare de 1000mp: patru nivele supraterane. Totalizat regimul de inalfime nu
poate depéisi una din urmiitoarele configurafii - (SHPH2ZEHR, (S)HPH2EHM, DHP+2E. Retragerea ultimului nivel va
fi mai mare sau egald cu 1,8m faii de planul fajadei spre stradi/spatiul public. Tniljimea maxima admisi a cladirilor,
misurata la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punciul cel mai inalt, nu va depisi 12m,
Indlfimea maxima admisi a cladirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul eel mai
inalt, nu va depisi 16 m;

- indlicii webanistici : P.O.T maxim = 40 % , CU.T maxim = 1,2;

- retragere fafd de aliniament @ intre Sm si 8m, conform plansei AS- ,Reglementiri urbanistice™. Garajele vor fi
retease cu cel putin 6m de la aliniament, pentru a permite pacarea in fati a unui autoturism. Toate cladivile vor fi
amplasate in fiisia adiacentd aliniamentului cu adancimea de 35m;
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- refragerea fafa de limita laterala ; cladirile vor i retrase de la limita laterali cu o distanf@i minimé egald cu jumatate
din indljimea cladirii (masurati de la cola ternului natural), dar cu nu mai putin de 3 m;

- refragerea fafd de limita posterioard : clidirile vor fi retrase de la limita posterioara cu o distanfi minimi egala cu
Jumitate din indl{imea cladirii (misurati de la cota ternului natural), dar nu mai pufin de 6 m;

- cirewlatiile, accesele: Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existd acces diect la drumuri
publice. Accesul pe parcele se realizeazi din striizi de interes local (circulatii publice) : ste. Colonia Breaza si strada
Breaza. Pe o parcela se pot prevedea unul sau doud accese auto si unul sau doud accese pietonale, in funclie de
necesitafi. Litimea accesului auto va fi de minim 2,5m — maxim 5,5m.

- stafionarea mwtovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare caleulindu-
se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG;

- echiparea telmico-edilitara: Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si
funcjionale, Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV ete). Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spafiul public.

- U.T.R. 5 Va—subzoni verde — scuaruri, gradini, parcuri en acces publie limitat
-fimefinme predominanté: plantatii inalte, medii i joase, sistem de alei §i platforme pentru circulatii pietonale si velo,

bilie —ame
amenajarii peisagere;
-nedicatori tbanistici - PO.T max = 5%, CUT max=0,1;

-tndlfimea meaximd admisd: Heornisd — maxim 5m, regim de indl{ime P;

- retragere fafi de aliniament, limitele laterale si posterioard: minim 5m;

-circtlatiile, accesele: accesul la subzona verde se realizeazi din strada A" propusi prin PU.Z.;

-sterffonarea antovehiculelor: este interzisii parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;

- echiparea tehnico-edilitara: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la reelele edilitare
publice.

Pentru documentatia P.UZ de wrbanizare, Colonia Breaza - sud s-a emis Avizul Arhitectului sef nr.
77 din 26.04.2022 (fundamentat C.T.A.T.U. — sedinja din data de 13.07.2021) valabil de la data emiterii pe
toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 590 din 18.02.2019. In urma analizérii cererii nr.
S80884/433/2022 se actualizeazd Avizul Arhitectului sef in baza certificatului de urbanism 1387 din
03.06.2022.

Toate investijitle propuse prin documenta(ia de urbanism vor It suportate de beneliciarii acesteia,

Condifii cu privire la realizarea infrastructurii rutiere si a subzonelor propuse;

1. Suprafetele de teren necesare regularizarii striizii Colonia Breaza ( inclusiv suprafata necesard realizarii unei
alveole pentru stafie de transport in comun pe frontul sudic al strdzii, cu lngime de min, 30m gi ldfime de
min. 3m, in baza wnui proiect de specialitate), vor fi dezmembrate din parcelele inifiale si inscrise in CF cu
titlu de ,.drum”, anterior emiterii oriciirei autorizalii de construire pe parcele, iar pini la receptia acestora vor
fi aduse la strat de wzurd.

2. Anterior emiterii oricirei antorizafii de construire pe parcele, vor fi realizate lueriirile de extindere a retelelor
edilitare pe strada Colonia Breaza (pe porfiunea adiacenta PUZ), in baza unor proiecte de specialitate, iar
strada va i adusi la strat de piatrd spartd cilindrati. Péna la receptia oricarei constructii, strada va fi adusi la
strat de uzura (asfalt) pe toatd lungimea tronsonului nordic ( intre tronsonul vestic si strada Breaza) , conform
cerinfei din Avizul Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 10413%446/6.08.2020 si adresa nr. 348235/ 446 din
31.03.2022. Pe porfiunea adiacenti PUZ, stridzii 1 se va asigura un profil de 12m, iar de la teritoriul
reglementat prin PUZ, pinii la tronsonul vestic al striizii Colonia Breaza, strada va fi asfaltatd in ampriza
existenta,
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3. Strada (A" propusi prin PU.Z eu amprizi de 9m, va [i echipati edilitar, iar partea carosabila a acesteia (cu
liitime de 6m, inclizand banda aunio 5i locurile de siafionare pentru vizitatori la nivelul carosabilului) va hi
realizatd la strat de vzurd anterior emiterii autorizajiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.
Pand la receplia constructiilor, vor 1 realizate trotuarele, vor i echipate cu mobilier urban (cosuri de punoi,
binci), inclusiv iluminat stradal si se vor planta arbori de aliniament (cédte unul la 3 locuri de stagionare), cu
circumferinja de minim 35cm masuratd la Im de la colet. Strada “A” va avea sens unic si acces public
nelimitat.

4. Spatiul verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va) va i amenajat in baza unui proiect de specialitate anterior
recepliei ultimei constructii de pe frontul nordic al strzii “A” ( loturile 7 - 16)

5. Cladirea cu destinatia servicii de interes public (cresi/griidinild) din subzona S Is*, realizatd in baza unui
proiect de specialitate, va i receplionatii anterior recepliei oricirei constructii din zona Liu®,

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementiri anexati si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentafia tehnici
pentru autorizarea executirii lueriirilor de construire (D.T.A.C.) se poale intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu

T obligarvitaeT TESpeCTATIT IoeTal @ prevederi or acesIi.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
1387 din 03.06.2022. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoea.

ARHITECT SEF

Sef birou Arh. Amln;cnz;(im‘c;sﬂn

Red., 3 ex.,_ArI{. Carmen-Emilia Cotofan

[ty

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitan{ed me ..t G st i
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta Ia datade ..o
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Ca urmare a cererii adresate de Olinea Constantin cu domicilinl in judetul Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, inregistrati sub nr. 185058/43/2019, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completirile
ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i de urbanism
intruniti in sedinfa operativa din 21.06.2019, se emite prezentul

Aviz de Oportpnitate
NI, /,f‘ﬁ"f din xi"fu _:{ffﬁr?fﬂ

]
T,

pentru elaborarea  P.U.Z de urbanizare — str. Colonia Breaza, latura sudici
general de imobilele eu nr. Cad. 281233, cu respectarea urmitoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin PU.Z.:

marcat pe plansa 3.2, Reglementiri wbanistice — Unitdfi Teritoriale de referinga aferente P.U.G,
delimitat de str. Colonia Breaza la nord, str. Colonia Breaza si UT.R. Lip la est, U.T.R. Lir la sud si
U.T.R. Lip la vest. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat in suprafaja de ~3,1 ha i zona
adiacenta.

2. Categoriile funclionale ale dezvoltirii i eventuale servituyi

- existent: U.T.R ULiu - zond de urbanizare, locuinfe cu regim redus de indliime dispuse pe un parcelar
de tip urban;

- propus: zond de locuinfe cu regim redus de inaljime dispuse pe un parcelar de tip urban cu subzona
verde cu acces public nelimital §i subzond de servicii de interes public (cresd/gradiniid); Optional se
poate institui i 0 subzoni de activildfi economice cu caracter terfiar;

3. Indicator: urbanistici oblicatorii

- zond de locuinte familiale: P.O.T max.=35%, C.U.T max= 0,9
- subzond de servicii de interes public: P.O.T max.=60%, C.U.T max= 2.2
- subzond verde: P.O.T max.=5%, C.L.T max= 0,1

- subzoni de activitiili econemice cu caracter terfiar: PO.T max =40%, CUTmax=1,2

4. Dotérile de interes public necesare, asipurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- servicii de interes public (cresi/gradinitd), spatii verzi cu acces public nelimitat;

- accesul auto la zona de urbanizare se realizeaza din str. Breaza si str, Colonia Breaza;

- stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitard va ciidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati:

- refeaua stradala va fi vizatd de un verificator de proiecte de drumuri atestat;

- circulatiile nou propuse, precum si strada de acces ( str. Colonia Breaza) vor i realizate la strat de
uzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele;

-toate investitiile propuse vor i suportate de initiatorii/beneficiarii P.U.Z;

5. Capacitilile de transport admise

Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R L.U. aferent PU.G
si normele tehnice specifice.




fundamentare.:

= conform Cerilicatul de urbanism nr. 590 din 18.02.2019;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, conformdri spatial-
volumelrice, caracteristicile jesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topogralici);

- stielin de {rafie, analiza impactului investifiei asupra traficului rutier.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z..:
- conform prevederilor regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L, nr. 153/2012.

Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei
de wrbanism PUZ — GM — 010 - 2000, cu respectarea prevederilor Legii ne. 350/2001 actualizatd gi
Ord. 233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de wrbanism nr. 590 din 18.02,.2019, emis de Primdria Municipiulni Clyj-Napoca.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd awloritatea publica locala implicit la aprobdarile
ulterioare ale documentafiilor de urbanism.
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de oo — ;
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P.U.Z. de urbanizare — Colonia Breaza - sud
Nr. 506859/11.05.2022
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : OLINCA CONSTANTIN si ASOCIATII
s Proiectant : S.C. CSC CONSTRUCTION S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 608875/27.10.2021

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de urbanizare — Colonia Breaza - sud

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 590/18.02.2019
- Aviz de oportunitate nr. 1154/25.11.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 77/26.04.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdfenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
608875/27.10.2021
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 08.04.2019
In data de 25.01.2021 pe site-ul institutiei la secfiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaborarii
propunerilor™ a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. de urbanizare, parcelare si
construire locuinte — Colonia Breaza latura sudici, cuprinzind atit partea scrisd, cit i cea desenati,
precum si adresa de e-mail la care se pot trimite propuneri, sugestii $i opinil.
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.T.U. in
format de videoconferinta, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 13.07.2021
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism™,



anunful privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 21.01.2021
Dezbaterea lucriri s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 13.07.2021 - ora 15

2. confinutul, datele de transmitere prin posti i numdrul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 13.07.2021 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intenfia i propunerile documentagiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Astilean Adrian -

Pitic Manole — s

Rusu Emil — str,

Muresan Andrei

Nicola Otinel — s

Priscorni(a Iulia si Priscornitad Catiilin Marinel -
Cristea Lucretia - -
Dobos Marioara -

Koszorus Karol -

Marc Agnes — str

Olinca Cristian —

Miszei Joska — st

Corpodean Cosmin — !
Horvath Ana —
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A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primiiriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 13.07.2021 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Vass Csilla

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreunii cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.



3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin adresa cu nr. 273916/28.04.2021, d-na. Manole Bianca soliciti retragerea sesizirii
inregistrate cu nr. 233544/08.04.2021, menfionind ci a consultat documentafia afigati pe site-ul
institutiei $i s-a ldmurit ci nu era o eroare in ceea ce priveste numerele cadastrale.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim cd in baza raportului informirii $i consultfrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Danijel Andreea Mu Simona Cipcigan
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